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Krajsky 0fad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
(dale jen krajsky ufad), jako vécné a mistné pfislusny organ vykonavajici statni spravu
v oblasti posuzovani vlivli na zivotni prostfedi dle ust. § 22 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, (dale jen zakon EIA),
v souladu s ust. § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen spravni fad), rozhodl dle ust. § 7 odst. 6 zakona EIA takto:

Zameér ,,Obchodni centrum Jiéin“
nemuze mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a nebude posuzovan podle zakona EIA.

Nazev zaméru a jeho zarazeni dle prilohy €. 1 zakona EIA

- nazev zaméru: Obchodni centrum Ji€in

- zafazeni dle pfilohy €. 1 zakona EIA: kategorie Il, bod 110, tj. Vystavba obchodnich komplexu
a nakupnich stfedisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného limitu 6 tis. m.

Kapacita (rozsah) zaméru

Zamér zahrnuje vystavbu dvou jednopodlaznich obchodnich objektl Retail | se sedmi
obchodnimi jednotkami a Retail Il s jednou obchodni jednotkou. Zastavéna plocha objektud Cini
4 958 m?, zpevnéné plochy komunikaci a parkovacich stani 3 227 m?, chodniky 1 159 m?
a zelené plochy 2 373 m?2. Celkova plocha feSeného arealu &ini 11 717 m2 Navrzeno je 97
parkovacich stani.

Umisténi zaméru (kraj, obec, katastralni uzemi)

Pivovarské nameésti 1245 | 500 03 | Hradec Kralové Vstricny, rychly a profesionalni urad
tel.: 495 817 111 — spokojeny ob¢an.
e-mail: posta@khk.cz

www.khk.cz



kraj: Kralovéhradecky
obec: Ji€in
k. 0.: Ji€in, p. €. 1022/1, 1022/7, 1022/12, 1022/13, 1022/15, 1022/16, 1022/17 a 1022/18.

Nazev oznamovatele: Jicin Property Development s.r.o.
ICO oznamovatele: 22151516 ]
Sidlo (bydlisté) oznamovatele: U Viktorie 2919/8, Zizkov, 130 00 Praha 3

Oduvodnéni

1. Odlivodnéni vydani rozhodnuti a ivahy, kterymi se krajsky urad fidil pfi hodnoceni
zasad uvedenych v pfriloze ¢. 2 k tomuto zakonu:

|. Charakteristika zaméru

Pfedmétem zaméru je vystavba nového obchodniho centra ve vychodni &asti mésta
JiCina. Zamérem investora je vybudovat prodejni jednotky doplfikového nepotravinoveho
zbozi v navaznosti na stavajici obchodni a vyrobni arealy. Obchodni centrum budou tvofit
dva samostatné jednopodlaZni objekty Retail | a Retail Il. VV objektu Retail | bude umisténo
sedm obchodnich jednotek, objekt Retail Il bude obsahovat jednu obchodni jednotku.
Soucasti zaméru jsou dale komunikace, parkovisté s 97 parkovacimi stanimi, chodniky,
zasobovaci plochy, pfipojky technické infrastruktury, deStova kanalizace se zadrZzovanim
srazkovych vod, venkovni osvétleni a sadové Upravy.

Obchodni centrum bude v provozu 360 dnu v roce. Oteviraci doba jednotlivych prodejen
bude zac&inat mezi 08.00 a 09.00 hodinou a kongit ve 21.00 hodin. Pfedpokladana denni
navstévnost €ini 2 500 osob véetné 50 zaméstnancl. Zamér bude podle dopravnich
podkladu generovat pfiblizné 670 pfijezdl osobnich automobilt denné, tj. 1 340 pohybu,
dale 4 pohyby tézkych a 14 pohybu lehkych nakladnich vozidel za den. Provoz
obchodniho centra, souvisejici dopravy a stacionarnich zdroj hluku je uvazovan pouze v
denni dobé.

.1 MoZnost kumulace s jinymi zaméry

S ohledem na mozné kumulativni nebo synergické vlivy je tfeba zohlednit stavajici
obchodni a vyrobni arealy v okoli zaméru, zejména prodejny Tesco a Datart, areal M-
Silnic a areal CEZ. Mozné spole&né pusobeni se tyka predevsim dopravni zatéze, hluku
a znedisténi ovzdusi. V ramci akustického posouzeni byla hodnocena stavajici doprava
a vyhledové stavy roku 2028 bez zaméru a se zamérem. Rozptylova studie zohlednuje
stavajici imisni pozadi. Dle oznameni nejsou znamy dalSi pfipravované zaméry, které by
mohly spole¢né s posuzovanym zamérem vyvolat vyznamné kumulativni vlivy.

.2 Struény popis technického a technologického feSeni zaméru véetné pfipadnych
demoli€nich praci nezbytnych pro realizaci zaméru

Zameér je rozdélen na osm stavebnich objektd: SO 01 Obchodni jednotky — Retail | a
Retail I, SO 02 Zpevnéné plochy, SO 03 Pfipojka vodovodu, SO 04 Splaskova
kanalizace, SO 05 Pfipojka elektrické energie, SO 06 Destova kanalizace, SO 07
Sadové upravy a SO 08 Venkovni osvétleni.

Navrhované obchodni objekty budou jednopodlazni, s plochou stfechou a vySkou
pfiblizné 6,95 m. Pldorys bude obdélnikovy, s fasadami seSikmenymi na koncich.
Nejvétsi padorysné rozméry objektu Retail | budou pfiblizné 143,9 x 30 m, u objektu
Retail Il pfiblizné 42,9 x 22,2 m. Konstrukci budou tvofit Zelezobetonové sloupy
s oplasténim z prefabrikovanych fasadnich paneld a prosklenymi vylohami. Hlavni
vstupy do vSech obchodl budou orientovany k zapadu a budou pfistupné pfimo
z venkovniho prostoru. Vstupni prostory budou zastfeSeny. Jednotlivé obchody budou
obsahovat prodejni plochu, v zadni Casti provozni zazemi a skladovaci prostory.
Vytapéni prodejen bude feSeno tepelnymi Cerpadly vzduch—vzduch a vyuzitim solarni




energie. Tepla voda bude pfipravovana lokalné elektrickymi ohfivaci. Areal nebude
napojen na zemni plyn. Na stfechach bude nad kazdou obchodni jednotkou umisténa
jedna chladici jednotka a dvé vzduchotechnicka vyusténi, jedno pro sani venkovniho
vzduchu a druhé pro vyfuk odpadniho vzduchu. Pro osm obchodnich jednotek je tak
uvazovano osm chladicich jednotek, osm sacich a osm vyfukovych vyusténi. VSechna
tato zafizeni budou v provozu pouze v denni dobé.

PFijezd do obchodniho centra bude zajistén z ulice Hradecké pres stavajici areal Tesco.
Z jeho parkovisté bude vybudovan novy vjezd umozrujici pfijezd zakaznikd,
zasobovani, svoz odpadu i vjezd vozidel integrovaného zachranného systému.
Vnitroarealové komunikace budou obousmérné se zpomalovacimi prvky. Nova
komunikace bude mit Sitku 6,5 m a asfaltovy povrch, parkovaci stani budou provedena
v dlazbé. Navrzena jsou kolma stani v€etné vyhrazenych stani pro osoby se zdravotnim
postizenim a rodiny s détmi a dobijeci stanice pro elektromobily. Chodniky pfed
prodejnami budou Siroké 3 m a umozni bezbariérovy pfistup.

Zasobovani vodou bude fedeno pfipojkou ze stavajiciho vodovodu v ulici Hradecké.
Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici kanalizaci v téze ulici. Pfedpokladana
ro¢ni spotfeba pitné vody a odpovidajici produkce splaskovych vod ¢&ini 864 m?3.
Elektricka energie bude pfivedena ze stavajici trafostanice, pfipojkové skfiné
a elektromérové rozvadéce jednotlivych jednotek budou osazeny na fasadach
obchodnich objektd. Srazkové vody budou zadrzovany v podzemni reten¢ni nadrzi o
navrhovém objemu 357 m? a nasledné regulované vypoustény do destové kanalizace.
Uvazovany regulovany odtok €ini 3,5 I/s. Vody z dopravnich ploch, u nichz muze
dochazet ke znecisténi lehkymi kapalinami, budou pfedcistény v odluCovadi ropnych
latek s predfazenou kalovou jimkou. Sadové Upravy budou tvofeny vysadbami stromd,
kefl a extenzivnimi travnatymi plochami. Vybér a umisténi dfevin budou pfizpisobeny
stanovistnim podminkam, prostorovym moznostem a vedeni technické infrastruktury.
Pro venkovni osvétleni budou pouzita LED svitidla s teplotou chromati¢nosti nejvyse 3
000 K a smérovanim svételného toku do arealu. Zamér bude realizovan na dosud
nezastavéné plode. Demolice staveb nejsou v oznameni pfedpokladany. Pfiprava uzemi
bude zahrnovat zemni prace a odstranéni dotéenych porostu drevin.

Il. Umisténi zaméru

Zamér bude umistén ve vychodni ¢asti mésta Jiina, v ¢asti Valdické Pfedmésti, mezi
ulicemi Sibefiak a Hradecka. Zapadné od Gzemi se nachazeji prodejny Tesco a Datart,
areal M-Silnic a park Sibefiak, vychodné areal CEZ a dalsi primyslové aredly. Z jihu
zameér sousedi se zahradami fadovych rodinnych domu, severné se nachazeji bytové
domy v ulici Siberiak.

V souCasnosti se jedna o neudrZzovanou zahradu s travnimi, kefovymi a naletovymi
porosty v urbanizovaném uzemi. Dle oznameni je navrzené vyuziti v souladu s tzemnim
planem Ji€ina, kde je lokalita vymezena jako plocha smisena vyrobni. Zamér se nachazi
mimo zvlasté chranéna uzemi, jejich ochranna pasma, pfirodni parky, prvky uzemniho
systému ekologické stability (dale USES) a vyznamné krajinné prvky. Uzemi neni
soucasti soustavy Natura 2000. Lokalita lezi mimo zaplavové uzemi, nedotyka se
pozemku urCenych k pInéni funkci lesa, evidovanych lozisek nerostnych surovin ani
dobyvacich prostoru.

Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a zivotni prostredi

Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Za relevantni negativni vlivy na obyvatelstvo v obdobi realizace a provozu zaméru lze
povazovat zejména zvySeni hlukové a imisni zatéze v duUsledku stavebnich praci
a souvisejici dopravy. K posouzeni hlukové zatéZe byla zpracovana hlukova studie
spolec¢nosti EKOLA Group, spol. s r.o., z ¢ervence 2026 (dale jen hlukova studie). K
posouzeni vlivl zaméru na kvalitu ovzdu$i byla v €ervenci 2026 RNDr. Tomasem
Bajerem, CSc., a Ing. et Ing. Janou Bajerovou zpracovana rozptylova studie (dale jen
rozptylova studie). Ve fazi vystavby budou vlivy na obyvatelstvo docasné a budou



omezeny technickymi a organiza¢nimi opatfenimi. Z vysledk( hlukové a rozptylové
studie pfi zachovani posuzovanych parametra vyplyva, ze zamér nebude pfedstavovat
vyznamné zvySeni zdravotnich rizik pro obyvatele v okoli. Potencialni vliv na vefejné
zdravi Ize povaZovat za akceptovatelny.

Vlivy na ovzdusi a klima

Ve fazi realizace zaméru Ize oCekavat zvySeni emisi do ovzdusi zejména vlivem zemnich
a stavebnich praci, provozu stavebnich mechanismd a nakladni dopravy. Do¢asnym
zdrojem bude také sekundarni prasnost pfi pohybu vozidel a manipulaci se sypkymi
materialy. Vliv bude ¢asové omezen na dobu vystavby a pfi zajiSténi navrZenych
protiprasnych opatfeni nebude vyznamny.

Pro fazi provozu byla zpracovana rozptylova studie, ktera hodnoti pfispévky souvisejici
dopravy k imisnim koncentracim NO,, PM,,, PM,,s, CO, benzenu a benzo(a)pyrenu
metodou SYMOS 97. V zavéru uvadi, Ze pfispévky zaméru jsou malé a malo vyznamné
a pfi zohlednéni imisniho pozadi nepovedou k novému pfekroCeni imisnich limita v
hodnoceném uUzemi. Vytapéni bude zajisténo tepelnymi Cerpadly a vyuzitim solarni
energie, bez spalovani zemniho plynu. Zpevnéni ploch ovlivni mistni mikroklima, ke
zmirnéni tohoto vlivu pfispéji vysadby a travnaté plochy. Oznameni dale hodnoti
zranitelnost zaméru vic¢i zméné klimatu, bez zji§téni vyznamnych specifickych rizik.
Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na ovzdu$i a klima.

Vlivy na hlukovou situaci

K posouzeni hlukové zatéze byla zpracovana hlukova studie. Studie hodnoti po&ate¢ni
akustickou situaci roku 2026 a vyhledové stavy roku 2028 bez realizace zaméru a se
zapoctenim dopravy generované zamérem, v€éetné provozu parkovacich ploch. Pro stav
se zamérem byly vypocteny denni hladiny hluku z dopravy v rozmezi 49,0 az 67,3 dB.
Narust vlivem zaméru ¢ini prevazné 0,1 az 0,3 dB, nejvySe 1,2 dB u severni fasady
rodinného domu Hradecka €. p. 380, kde vysledna hladina dosahuje 49,0 dB. Pfi pouziti
limitu 68 dB pro komunikace umisténé a povolené pifed 01.01.2001 vychazi ve vSech
hodnocenych bodech jeho splnéni.

Hodnoceny byly rovnéz stacionarni zdroje hluku na stfechach obchodnich jednotek.
Vypodétené hladiny u nejblizSich hodnocenych objektt ¢ini 24,4 az 29,0 dB a neprekracuji
denni hygienicky limit 50 dB. V nocni dobé& nebudou obchodni centrum, vyvolana
doprava ani stacionarni zdroje v provozu. Hluk ze stavebni ¢innosti bude do€asny a jeho
omezeni je feSeno organizaci praci v denni dobé a pouzivanim stroji s nizSi hlu¢nosti.
Za pfedpokladu zachovani posuzovaného feSeni a navrZzenych opatfeni neni vyznamné
nepfiznivé ovlivnéni hlukové situace oekavano.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Potencialni vlivy ve fazi realizace zaméru jsou spojeny zejména s pFipadnymi uniky
pohonnych hmot a provoznich kapalin ze stavebnich mechanism(. K omezeni rizik
budou slouzit pravidelné kontroly technického stavu stroju, havarijni plan pro obdobi
vystavby a neprodlené odstranéni pfipadného znecisténi. Naroky na vodu pro potieby
stavby budou pfechodné a ¢asové omezené.

V dobé provozu bude zasobovani pitnou vodou a odvedeni spladkovych vod feSeno
napojenim na vefejné sité. Technologické odpadni vody nebudou vznikat. Srazkové
vody budou zadrZzovany v reten¢ni nadrzi o navrhovém objemu 357 m? a regulované
odvadény do destové kanalizace s odtokem 3,5 I/s. Vody z potencialné znecisténych
dopravnich ploch budou pfedcistovany v odluCovaci ropnych latek. Inzenyrsko-
geologicky a hydrogeologicky prizkum upozorfiuje u pfipadného vsakovani na malo
propustné svrchni zeminy a riziko ovlivnéni zakladovych pld okolnich staveb,
posuzované feSeni vychazi z retence a vypousténi do kanalizace. Pfi zajisténi



navrzeného zpuUsobu nakladani s vodami se vyznamné negativni ovlivnéni jejich jakosti
ani odtokovych pomérd nepredpoklada.

Vlivy na ptdu, horninové prostredi a pfirodni zdroje

Realizace zaméru bude vyzadovat trvaly zabor zemédeélského padniho fondu o vymére
11 463 m?, z toho 3 468 m? pudy I. tfidy ochrany a 7 995 m? pady V. tfidy ochrany. Zabor
bude pfedstavovat trvalou a nevratnou ztratu pudnich funkci v dotéené ploSe. Pri
hodnoceni vyznamnosti tohoto vlivu byla zohlednéna pfevaha pid IV. tfidy ochrany,
umisténi uvnitf urbanizovaného uzemi v navaznosti na stavajici arealy a vyuZziti existujici
dopravni a technické infrastruktury. Nedojde k nové fragmentaci souvislych
zemédélskych ploch ve volné krajiné. S ohledem na rozsah zaboru a kvalitu dotéenych
pud Ize vliv na zemédélsky pudni fond hodnotit jako vyznamnéjSi. V dalsi pfipravé
zaméru bude nezbytné respektovat zasady ochrany zemédélského pudniho fondu dle
ust. § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zamér nebude vyzadovat zabor pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa a nezasahne
evidovana lozZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory. Za uelem omezeni rizika
kontaminace pudy budou uplatnéna opatfeni pro kontrolu stavebni techniky, nakladani
s odpady a pFedcisténi srazkovych vod. S ohledem na rozsah a umisténi zaméru neni
predpokladano vyznamné negativni ovlivnéni horninového prostfedi a pfirodnich zdroja.

Vlivy na fléru, faunu a ekosystémy

Pro zamér byl zpracovan biologicky prizkum RNDr. Milanem Machackem v obdobi
dubna az cCervence 2026. Dotenou plochu tvofi pfevazné antropogenni biotopy
ruderalnich lad, naletovych dfevin a kfovin. Bylo zaznamenano 97 taxonl vyssich rostlin
a drevin, bez zvlasté chranénych druhl rostlin a druhd c&ervenych seznamd.
Z chranénych zivocichl byly zjisStény prelety roryse obecného a vlastovky obecné bez
hnizdni vazby na plochu zaméru a ¢tyfi ohrozené taxony hmyzu — zlatohlavek tmavy a ffi
druhy Emelakd rodu Bombus. U hmyzu nelze vyloucit reprodukéni vazbu na dotené
uzemi. Dendrologické hodnoceni Bc. Tomase Zicha z €ervna 2026 zahrnuje 17 stromU
a 11 porostnich skupin. Vystavba bude vyZadovat kaceni a odstranéni vegetace, ¢imz
dojde k mistnimu Ubytku biotop, ukrytd a hnizdnich pfilezitosti. Opatfeni vychazejici
z prizkum( zahrnuji vhodné nacasovani pfipravy uzemi a kaceni, biologicky dozor,
ochranu zachovavanych dfevin a komplexni sadové upravy s nahradnimi vysadbami.
U zlatohlavka s viceletym larvalnim vyvojem nelze vliv vylouc€it pouze volbou terminu
skryvek. Potfebu a rozsah vyjimek dle ust. § 56 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, bude nutné projednat s pfisluSnym
organem ochrany pfirody. S ohledem na mistni rozsah zasahu, vyskyt obdobnych
stanovist a béznych druhl v okoli a navrzena opatfeni neni pfedpokladano ohrozeni
zachovani mistnich populaci v SirSim uzemi. Zamér nezasahuje do zvlasté chranénych
uzemi, prvkG USES ani vyznamnych krajinnych prvkil. Vyznamny vliv na soustavu
Natura 2000 byl vyloucen.

Vlivy na krajinu a krajinny raz

Zamér je situovan do urbanizovaného Uzemi s existujicimi obchodnimi a vyrobnimi
objekty. Pro zamér bylo zpracovano posouzeni vlivu na krajinny raz spole¢nosti EKOLA
Group, spol. s r.0o. Ze zavéru posouzeni vyplyva slaby vliv na pfirodni, kulturni a
historickou charakteristiku a estetické hodnoty, u ostatnich zakonnych kritérii nebyl vliv
zjistén. Jednopodlazni obchodni objekty nebudou novou vyraznou vySkovou
dominantou. K za&lenéni do okolniho prostfedi pfispéji navrzené sadové upravy. Zamér
nebude mit vyznamny negativni vliv na krajinny raz.

Vlivy na hmotny majetek a kulturni pamatky
Zamér nezasahuje do nemovitych kulturnich pamatek ani pamatkové chranéného
uzemi. Pfi provadéni zemnich praci nelze vyloudit archeologické nalezy; v takovém



pfipadé bude postupovano podle predpisli pamatkové péce. Pfi dodrzeni posuzovaného
technického FeSeni, zejména zplsobu zaloZeni staveb a nakladani se srazkovymi
vodami, se vyznamné negativni ovlivnéni hmotného majetku a kulturnich pamatek
nepredpoklada.

Odpady a rizika havarii

PFi vystavbé budou vznikat zejména zeminy, stavebni a obalové odpady, pfi provozu
odpady obdobné komunalnim, obaly a odpady z udrzby. Odpady budou tfidény
a pfedavany opravnénym osobam; nebezpeéné slozky budou soustfedovany oddélené
a zabezpec€eny. Zamér neobsahuje vyrobu ani technologie s pfedpokladem zavaznych
primyslovych havarii. Relevantnim rizikem je zejména unik provoznich kapalin ze
stavebnich stroju nebo vozidel. Za u€elem snizeni téchto rizik jsou sou€asti zaméru
havarijni opatfeni a pfedcisténi odtoku z dopravnich ploch. Vyznamny negativni vliv z
hlediska produkce odpadu a rizik havarii se nepfedpoklada.

Rozsah vlivll vzhledem k zasazenému Gzemi a populaci

Pfedpokladané vlivy budou pfevazné mistni a budou se tykat plochy zaméru, jeho
nejbliz§iho okoli a pfijezdovych tras. Vlivy vystavby budou do¢asné, provozni vlivy budou
pravidelné po dobu provozu obchodniho centra. Zabor pldy a Ubytek stavajicich biotopl
budou trvalé. S ohledem na rozsah a intenzitu vlivGi a navrzena opatfeni se vyznamné
nepfiznivé ovlivnéni obyvatelstva a Zivotniho prostfedi nepfedpoklada.

Udaje o moznych vyznamnych nepfiznivych vlivech pfesahujicich statni hranice
Zamér nebude mit vzhledem ke svému charakteru a umisténi zadné nepfiznivé vlivy
za statnimi hranicemi.

IV. Charakteristika opatfeni k prevenci, vylouéeni a snizeni vSech vyznamnych
nepfriznivych vlivli na Zivotni prostiedi a popis kompenzaci, pokud je to vzhledem
k zaméru mozné

V ramci oznameni byla pro fazi pfipravy, vystavby a provozu navrzena opatieni k
prevenci, vylou€eni a snizeni nepfiznivych vlivli na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
a vefejné zdravi.
Opatreni pro obdobi vystavby zaméru:
- Stavebni prace spojené s navozem materialu budou probihat v denni dobé, hlué¢né
prace v blizkosti chranénych objektt budou provadény od 06:00 do 21:00 hodin.

- Budou pouzivany stroje s nizsi hlu¢nosti, hlukové narocné prace budou casove
omezeny a bude minimalizovan soubéh vyraznych zdroji hluku.

- Pro omezeni praSnosti bude zaji§téno Cisténi vozidel pfed vyjezdem ze stavby a
pravidelné cisténi pojizdénych ploch a komunikaci za mokra; budou sledovany
povétrnostni podminky a omezeny volnobéhy vozidel a stroju.

- Stavebni mechanismy budou pravidelné kontrolovany z hlediska technického stavu a
pfipadnych tkapl pohonnych hmot a provoznich kapalin.

- Pred zahajenim vystavby bude vypracovan havarijni plan pro pripad Gniku latek
Skodlivych vodam; pfipadné znedisténi bude neprodlené odstranéno.

- V prostoru stavenisté budou vytvofeny podminky pro tfidéné a zabezpecené
soustredovani odpadu a jejich pfednostni vyuziti nebo pfedani opravnénym osobam.

Opatreni vychazejici z biologického a dendrologického prizkumu
- Pfiprava uzemi a skryvky budou provadény ve druhé poloviné vegetacniho obdobi,
odivodnéné kaceni drevin v obdobi vegetacniho klidu.

- JiZz od pripravnych praci a po dobu vystavby bude zajiStén biologicky dozor, zejména
pfi odstrariovani porostu a stanovovani vhodnych termind praci.
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Zachovavané dreviny v blizkosti stavenisté budou chranény pfed poskozenim vcéetné
Jejich kofenového prostoru.

Budou provedeny komplexni sadové dpravy a nahradni vysadby v navaznosti na
ocenéni dotéené zelené; v pfipadé nedostatku vhodnych ploch v arealu budou s
organem ochrany prirody projednany dalsi lokality.

Pro vysadby budou pouZity stanovistné vhodné druhy a kvalitni vypéstky, bude
zajiSténa pétileta rozvojova péce, rekultivace ploch dotéenych vystavbou a omezeni
Sifeni invaznich a ruderalnich druhd.

Opatieni pro obdobi provozu zaméru:
Veskeré zdroje hluku a vibraci budou pruzné uloZeny. Provoz centra, souvisejici
dopravy a stacionarnich zdroji bude odpovidat dennimu rezimu a parametrim
hodnocenym v akustickém posouzeni.

V prabéhu zkusebniho provozu bude provedeno akreditovanou nebo autorizovanou
osobou méreni hluku v denni i no¢ni dobé u nejblizsi obytné zastavby; volba mist
bude konzultovana s KHS.

Bude zajisténa retence, regulované odvadéni a predc¢isteni sraZzkovych vod
a udrzovani pfislusnych zafizeni ve funkénim stavu.

Venkovni osvétleni bude smérovano do arealu; pouzita budou LED svitidla s teplotou
chromati¢nosti nejvyse 3 000 K.

Odpady budou soustfedovany oddélené podle druht a kategorii a predavany
opravnénym osobam. Nebezpecné odpady budou zabezpeleny proti pristupu
vefejnosti.

Ukony pred vydanim rozhodnuti

Krajsky ufad obdrzel dne 08.09.2026 od oznhamovatele zaméru, tj. spolecnosti Ji€in
Property Development s.r.o., U Viktorie 2919/8, Zizkov, 130 00 Praha 3 (ICO:
22151516), oznameni zaméru ,,Obchodni centrum Ji€in“ zpracované podle pfilohy &. 3
zakona EIA (déale jen oznameni zaméru), zafazeného v bodu 110, kategorie I, pfilohy
€. 1 zakona EIA.

Oznameni zaméru zpracoval v srpnu 2026 RNDr. Tomas Bajer, CSc., ECO-ENVI-
CONSULT, Sladkovského 111, 506 01 Ji€in, osoba s autorizaci dle ust. § 19 zakona
EIA.

Dne 15.09.2026 krajsky ufad rozeslal oznameni zaméru dotéenym organim
a Uzemnim samospravnym celkiim.

Dne 15.09.2026 byla informace o oznameni zaméru a o tom, kdy a kde je mozné
do oznameni zaméru nahlizet, zvefejnéna na Ufedni desce Kralovéhradeckého kraje.
Lhuta pro vyjadfeni k oznameni zaméru skoncila dne 15.10.2026.

Podklady pro vydani rozhodnuti

oznameni zaméru zpracovaneé podle pfilohy &. 3 zakona EIA, které zpracoval v srpnu
2026 RNDr. Tomas Bajer, CSc., ECO-ENVI-CONSULT, Sladkovského 111, 506 01
Ji¢in,

vyjadieni a stanoviska obdrzena k zaméru dle ust. § 6 odst. 6 zakona EIA.

Krajsky urad obdrzel k oznameni zaméru tato vyjadreni a stanoviska:

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové, dne
12.10.2026 (€. j. KHSHK 26262/2026/HOK.JC/Ro),

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, dne 07.10.2026 (€. j. KUKHK-ZP-2026-18649-
5),



- Méstsky urad Ji€in, odbor Zivotniho prostfedi, vyjadfeni ze dne 12.10.2026 (€. j.
Mudc/2026/33779/ZP/Hav).

V prubéhu zjistovaciho fizeni nebyly ze strany dotéenych organ( vzneseny zasadni
pfipominky. Dotéené uzemni samospravné celky, vefejnost a dotéena vefejnost se
k zaméru nevyjadfily.

5. Vyporadani vyjadreni obdrzenych v pribéhu zjist'ovaciho fizeni
Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralové
(dale jen KHS), ve svém vyjadfeni ze dne 12.10.2026 (€. j. KHSHK
26262/2026/HOK.JC/R0o) z hlediska zajm0 chranénych organy ochrany verejného
zdravi, souhlasi s oznamenim zaméru a nepozaduje zamér dale posuzovat dle zakona
EIA. KHS dale uvadi, Ze v dalSich fazich projektové dokumentace je nutné aktualizovat
hlukovou studii, v€etné zhodnoceni hluku z vystavby, a doloZit stafi hodnocenych
komunikaci.
Viyporadani: KHS nepoZaduje, aby zamér byl dale posuzovan podle zakona EIA.
Upozornéni uvedené ve vyjadreni KHS jsou sméfovana do navazujicich spravnich
fizeni podle zvlaStnich pravnich predpisa.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, ve vyjadieni ze dne 07.10.2026 (C.]j.
KUKHK-ZP-2026-18649-5), nema k oznameni zaméru z hlediska nakladani s odpady,
ochrany ovzdusi, ochrany vod, ochrany pfirody a krajiny, ochrany pozemku uréenych
k pInéni funkci lesa a integrované prevence zadné pfipominky.

Krajsky ufad, z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu, upozorfiuje na skutec
nost, ze je tieba, aby predmétny zamér byl v souladu s ust. § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdégjsich piedpist.

Vyporadani: krajsky ufad nepoZaduje, aby zamér byl dale posuzovan podle zakona
EIA. Upozornéni uvedene ve vyjadreni je sméfovano do navazujicich spravnich rizeni
podle zviastnich pravnich pfedpisl. Krajsky Grad dodava, Ze dodrZzovani platné
legislativy je povinnosti oznamovatele nehledé na proces EIA.

Méstsky urad Ji¢in, odbor zivotniho prostredi, ve vyjadreni ze dne 12.10.2026, ¢.
j- Mudc/2026/33779/ZP/Hav, nema k oznameni z hlediska ochrany pfirody a krajiny,
ochrany ovzdusi, odpadového hospodarstvi, ochrany lesa, ochrany zemédélského
pudniho fondu ani ochrany vod zadné pfipominky.

Vyporadani: vzhledem k charakteru vyjadieni bez komentare.

P¥i zjistovacim Ffizeni krajsky Ufad na zakladé dostupnych podkladl a informaci zjistoval, zda
a v jakém rozsahu muze zamér vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. S ohledem
na povahu a rozsah zaméru, jeho umisténi a charakteristiku prfedpokladanych vlivi zaméru
na verejné zdravi a zivotni prostfedi a s ohledem na obsah doru€enych vyjadfeni krajsky ufad
rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokoveé Casti.

Krajsky ufad k tomuto zavéru dospél na zakladé zhodnoceni obsahu oznameni a odbornych
pfiloh podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 2 zakona EIA, s pfihlédnutim k charakteru, kapacité
a umisténi zaméru a k vyjadreni dotéenych organd. Pfi hodnoceni zohlednil zejména blizkost
obytné zastavby, stavajici dopravni zatéz, zabor pudy v€etné pldy I. tfidy ochrany a zasah do
porostl dfevin a stanovist zivocich(.

Krajsky ufad pouzil k vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi kritéria,
ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a pfislusné zajmové uzemi, na druhé strané
z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na obyvatelstvo a Zivotni prostredi, tj. kritéria dle



pfilohy Ill smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU ze dne 13.12.2011, v platném
znéni, implementovana do pfilohy €. 2 k zakonu EIA.

V souladu s ust. § 7 zakona EIA bylo provedeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi,
zda zamér ,Obchodni centrum Ji¢in“ bude posuzovan podle zakona EIA. Pfislusnym Ufadem
k zajiSténi zjiStovaciho fizeni byl krajsky ufad. Na zakladé zjiStovaciho fizeni provedeného
podle zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu EIA krajsky ufad, jako pfislusny organ ve
smyslu ust. § 22 zakona EIA, vykonavajici statni spravu v oblasti posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, rozhodl, Ze zamér ,Obchodni centrum Ji€in“ nebude posuzovan podle zakona EIA.

Krajsky ufad v souladu s ust. § 7 odst. 6 zakona EIA dale doporucuje pro zpracovani podkladd
k zadosti o jednotné environmentalni stanovisko predlozit veSkeré nalezitosti stanovené
spravnim fadem a zaroven vSechny nalezitosti stanovené jinymi pravnimi pfedpisy pro vydani
jednotlivych spravnich ukonud, namisto nichz se vydava jednotné environmentalni stanovisko.
Je-li podle vice pravnich pfedpisi vyzadovan shodny udaj, postaci, uvede-li jej zadatel
v zadosti pouze jednou. Soucasti zadosti bude dokumentace pro povoleni zaméru.

Rozhodnuti o zavéru zjiStovaciho fizeni se zvefejfiuje zpusobem dle ust. § 16 zakona EIA
a dorucuje vefejnou vyhlaskou.

DotCené Uuzemni samospravné celky, tj. Kralovéhradecky kraj a mésto Ji¢in, jsou povinny
rozhodnuti neprodlené vyvésit na své Ufedni desce po dobu nejméné 15 dnl a vyrozumét
o tom pfislusny ufad.

Pouceni ucéastnikt fizeni

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat dle ust. § 81 a nasl. spravniho fadu odvolani do 15 dnu ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti. Odvolani se podava k Ministerstvu zivotniho prostfedi
prostfednictvim Krajského Gfadu Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostredi
a zemédélstvi. Pravo podat odvolani proti rozhodnuti ma oznamovatel, dotéené Uzemni
samospravné celky a dotCena vefejnost uvedena v ust. § 3 pism. i) bodé 2 zakona EIA. Spinéni
podminek dle ust. § 3 pism. i) bodu 2 zakona EIA dolozi dotéena vefejnost v odvolani.

Ing. Petra Zamastilova
Dne: 27.10.2026 10:25

Z p. Ing. Petra Zamastilova
odborna referentka oddéleni EIA, IPPC
a technické ochrany zivotniho prostredi

Kralovéhradecky kraj a mésto Ji¢in se zadaji o vyvéseni tohoto rozhodnuti na misté
k tomu uréeném ve smyslu ust. § 16 zakona EIA (minimalné 15 dnu) a poté o zaslani
potvrzeni o vyvéseni krajskému uradu. Po stejnou dobu bude rozhodnuti vyvéSeno
i na uredni desce Kralovéhradeckého kraje a zverejnéno téz zplisobem umoznujicim dalkovy
pfistup.

Rozdélovnik k €. j. KUKHK-ZP-2026-18649-9:

Dotcené tzemni samospravné celky:



1) Kralovéhradecky kraj, odbor kancelaf hejtmana, Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec

Kralové — zdg,
2) Mésto Ji¢in, Zizkovo namésti 18, 506 01 Jicin.

Dotéené organy:

1) Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje se sidlem v Hradci Kralove,
Habrmanova 19, 501 01 Hradec Kralové,

2) Méstsky urad Jigin, Zizkovo namésti 18, 506 01 Jigin.

Oznamovatel: ;
1) Spolecnost Ji€in Property Development s.r.o., U Viktorie 2919/8, Zizkov, 130 00 Praha 3

(160: 22151516).

Na védomi:
1) MZP, odbor EIA a IPPC, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10,
2) MZP, OVSS lll, Resslova 1229/2A, 500 02 Hradec Kralové.
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